АДМИНИСТРАЦИЯ СОСЬВИНСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

П О СТ А Н О В Л Е Н И Е

от 09.06.2011 г.  № 470                                                                          

р.п. Сосьва
О проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными в 
р.п. Сосьва, с. Кошай, с. Романово, п. Пасынок, д. Маслова
На основании статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации, Постановление Правительства РФ от 06.02.2006 г. № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», руководствуясь статьями 30.1, 45 Устава Сосьвинского городского округа

ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить Извещение о проведении конкурса (Приложение № 1).

2.Утвердить Конкурсную документацию по проведению открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными в р.п. Сосьва, с. Кошай, с. Романово, п. Пасынок, д. Маслова. (Приложение № 2).
3. Конкурсной комиссии по проведению открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, в которых собственники помещений не избрали или не реализовали способ управления многоквартирным домом:

1) разместить Извещение о проведении конкурса на официальном сайте Свердловской области и официальном сайте Сосьвинского городского округа, в приложении к газете «Сосьвинские вести» - «Муниципальный вестник»;

2) провести открытый конкурс по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными в р.п. Сосьва, с. Кошай, с. Романово, п. Пасынок, д. Маслова.

4.  Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.
Исполняющий обязанности
главы администрации 
Сосьвинского городского округа



                            А.В. Чесноков
Приложение №1
к постановлению администрации

Сосьвинского городского округа

от «09»июня 2011 г. №470
Извещение о проведении конкурса


1.1. Организатор конкурса:  Администрация Сосьвинского городского округа.

1.2. Место нахождения, электронный и почтовый адрес организатора конкурса: 624971, Свердловская область, Серовский район, р.п. Сосьва, ул. Толмачева, д.45, контактный телефон 8(43485) 4-47-30, www.sosvaokrug.ru.

           Официальный сайт:www. sosvaokrug.ru.


1.3. Предмет конкурса: отбор управляющей организации на право заключения договоров управления многоквартирными домами, расположенными на территории р.п. Сосьва, с. Кошай, с. Романова, п. Пасынок, д. Маслова.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          

Конкурс проводится: Лот № 1 р.п. Сосьва, с. Кошай, с. Романово, п. Пасынок, д. Маслова.
	Количество домов
	Общая площадь, кв.м.
	Плата за содержание и ремонт жилого помещения и прочие услуги 

(руб. за кв.м. /мес.)
	Начальная максимальная цена по лоту за 1 год, тыс. руб.
	Размер обеспечения обязательств, тыс.руб.

	
	
	Сумма начислений населению
	Дотации из местного бюджета
	
	

	1. р.п. Сосьва – 412 ед.


	81819,5


	4,05 руб. х 81819,5 кв.м. = 331369,0 руб.
	--
	3976,4
	0,5 х 331,4 = 165,7

	2. с. Кошай - 

45 ед.
	9164,7
	2,80 руб. х  9164,7 = 25661,2 руб.
	--
	307,9
	0,5 х 25,7 = 12,85



	3. с. Романово – 33 ед.
	3810,5
	3,23 руб. х 3810,5 кв.м. = 12307,9 руб.
	--
	147,7
	0,5 х 12,3 = 6,15

	4. п. Пасынок – 50 ед.
	3550,9
	3,23 руб. х 3550,9 кв.м. = 11469,4 руб.
	--
	137,6
	0,5 х 11,5 = 5,75

	5. д. Маслова – 6 ед.
	424,8
	3,23 руб. х 424,8 кв.м. = 1372,1 руб.
	--
	16,5
	0,5 х 1,37 = 0,69

	ИТОГО: 546 ед.
	98770,4
	382179,6
	--
	4586,1
	191,2


Предоставление коммунальных услуг Собственнику помещения(й) в многоквартирном доме надлежащего качества и в необходимых объемах в соответствии действующими правилами и нормами в порядке установленном законодательством Российской Федерацией

1.4.1. Список адресов домов с указанием адреса, общей площади, приведен в Приложении № 1 к конкурсной документации.    
1.4.2. Перечень обязательных и дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту - приведены в Приложении 2 к конкурсной документации. 

Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.

Получатель:  Финансовое управление  администрации Сосьвинского городского округа

1.5 Срок, место и порядок предоставления конкурсной документации: 624971, Свердловская область, Серовский район, р.п. Сосьва, ул. Толмачева, д.45, каб. 5.

Конкурсная документация предоставляется без взимания платы, с даты опубликования извещения в рабочие дни и часы на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней со дня получения соответствующего заявления. 


1.6  Место, порядок и срок подачи заявок на участие в конкурсе: 624971, Свердловская область, Серовский район, р.п. Сосьва, ул. Толмачева, д.45, приемная. Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме, предусмотренной приложением № 3 к конкурсной документации. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.


1.7  Дата, время и место вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе: «11» июля 2011 года в 10 часов 00 минут по местному времени, по адресу: 624971, Свердловская область, Серовский район, р.п. Сосьва, ул. Толмачева, д.45, каб. № 5.

1.8 Дата, время и место рассмотрения заявок на участие в конкурсе: «11» июля 2010 г. в 10 часов 05 минут по местному времени, по адресу: 624971, Свердловская область, Серовский район, р.п. Сосьва, ул. Толмачева, д.45, каб. № 5.

1.9 Дата, время и место проведения конкурса «11» июля 2011 г. в 10 часов 30 минут по местному времени, по адресу: 624971, Свердловская область, Серовский район, р.п. Сосьва, ул. Толмачева, д.45, каб. № 5.

1.10 Размер обеспечение заявки на участие в конкурсе указан в объеме конкурса и составляет 5% от размера платы за содержание и ремонт жилого помещения (19 108,98 руб). 

Приложение №2
к постановлению администрации

Сосьвинского городского округа

от «09»июня 2011 г. №470
Конкурсная документация

для проведения конкурса по отбору управляющей организации 

1. Общие  сведения

    1.1 Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.

Получатель:  Финансовое управление Сосьвинского городского округа

1.2 Размер и срок представления обеспечения исполнения обязательств реализуется в случае неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. Указанное требование подлежит отражению в договорах управления многоквартирным домом и в договорах ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод в качестве существенного условия этих договоров.


Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом

Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса и составляет одну вторую цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в течение месяца. Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле:

Ооу = К х (Рои + Рку) ,

где Ооу – размер обеспечения исполнения обязательств;

       К – коэффициент, установленный организатором конкурса, К = 0,5;

       Рои  - размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества,  

       Рку – размер ежемесячной платы за коммунальные услуги,

Расчет размера обеспечения обязательств по лоту № 1:

Ооу = 0,5 х 382179,6 = 191 820 рублей.


1.3 Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график проведения таких осмотров.

Организатор конкурса – с момента опубликования извещения о проведении конкурса, организуют проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса каждые 3 рабочих дней с даты опубликования извещения о проведении конкурса, но не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе (Лот № 1 – каждый вторник, среда, четверг). 

1.4 Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги.
Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до двадцатого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

В случае предоставления платежных документов позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, плата за содержание и ремонт жилого помещения может быть внесена с задержкой на срок задержки получения платежного документа.


1.5 При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам:


1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;


2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;


4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;


5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;


6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.

Требования предъявляются ко всем претендентам. Организатор конкурса при проведении конкурса не вправе устанавливать иные требования к претендентам.

Проверка соответствия претендентов требованиям, указанным в п.п.2-6 пункте 1.5 конкурсной документации, осуществляется конкурсной комиссией. При этом конкурсная комиссия не вправе возлагать на претендента обязанность подтверждать соответствие данным требованиям


1.6 Срок подписания договора управления многоквартирным домом:
Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации

2. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае

неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей

организацией обязательств по договорам управления

многоквартирным домом, предусматривающий право собственников оплачивать фактически выполненные и оказанные услуги.
Собственник вправе оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги.

В случае невыполнения/ненадлежащего выполнения работ или непредставления/ ненадлежащего предоставления услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом, управляющая организация обязана уведомить собственников помещений в таком доме о причинах нарушения соответствующих условий договора путем размещения информации в местах, удобных для ознакомления собственниками помещений в многоквартирном доме.

Факт выявления ненадлежащего качества услуг и работ и (или) превышения установленной продолжительности перерывов в оказании услуг или выполнении работ отражается в акте нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ. Указанный акт является основанием для уменьшения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения

Акт нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ составляется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам для составления акта не предоставления или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества. (Постановление Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006г. № 491 “Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность”).

Если невыполненные работы и (или) не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, управляющая организация обязана предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) обязана произвести перерасчет за текущий месяц.

Собственники помещений в многоквартирном доме вправе требовать изменения размера платы в случае невыполнения работ и (или) неоказанию услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

3. Формы и способы осуществления собственниками помещений в 

многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным 

домом

Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом предусматривают:

·  обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

·  право собственника помещения в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями;

 Собственники помещений в многоквартирном доме вправе:

·  Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по договору, в ходе которого участвовать в осмотрах  (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по договору.

· Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организации, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, оформленное в письменном виде.

· Собственник помещения в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом вправе ознакомиться с ежегодным письменным отчетом о выполнении договора управления многоквартирным домом.

4. Размер и срок предоставления обеспечения исполнения обязательств, 

реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления 

многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате энергоресурсов энергоснабжающими организациями, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу

Размер обеспечения исполнения обязательств составляет ½ цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в течение месяца.

Срок предоставления обеспечения обязательств – в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса.

5. Срок действия договоров управления многоквартирным домом, а также 

условия продления срока действия указанных договоров на 3 месяца

Срок действия договора управления многоквартирным домом – 1 год с момента заключения договора.

 срок действия договоров управления многоквартирным домом, составляющий 1 год, а также условия продления срока действия указанных договоров на 3 месяца, если:

· Большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

· Товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

· Другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее, чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не при ступила к их выполнению;

· Другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с настоящими Правилами, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

6. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств

Управляющая организация обязана приступить к выполнению возникших по результатам конкурса обязательств не позднее чем через тридцать дней со дня подписания договора управления многоквартирным домом.

7. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом

Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг.

При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

8. Порядок подачи заявок на участие в конкурсе

Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменном виде по форме, предусмотренной приложением № 3 к конкурсной документации. Прием заявок на участие в конкурсе производится до 10-00 часов (время местное)  «11» июля 2011 года. Заявка на участие в конкурсе, а также вся корреспонденция и документация, связанные с этой заявкой, должны быть написаны на русском языке.

Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме на бумажном носителе. Заинтересованное лицо вправе подать только одну заявку на участие в открытом конкурсе в отношении одного лота. Бланк заявки и прилагаемые документы должны быть пронумерованы и скреплены. Заявка на участие в конкурсе представляется в запечатанном конверте. На  конверте указывается наименование конкурса: «Открытый конкурс по отбору управляющей организации для управления домами, расположенными в р.п. Сосьва, с. Кошай, с. Романова, д. Маслова, п. Пасынок»  Лот № 1». Если конверт не запечатан и не помечен в соответствии с вышеуказанными требованиями, Организатор не несет никакой ответственности в случае его потери или вскрытия раньше времени.

Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

 Заявка на участие в конкурсе включает в себя:

1) сведения и документы о претенденте:

наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

номер телефона;

выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе (приказ о назначении на должность, доверенность и т.п.); 

реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 1.5 конкурсной документации, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в установленный срок, регистрируется организатором конкурса. По требованию претендента организатор конкурса выдает расписку о получении такой заявки по форме согласно приложению N 4.


 Претендент вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Отзыв или изменение к заявке составляется в письменной форме и запечатывается в конверт, на котором указывается соответственно: «ОТЗЫВ» или «ИЗМЕНЕНИЕ».


В конверт с «ИЗМЕНЕНИЯМИ конкурсной заявки» претенденту необходимо вложить сопроводительное письмо, в котором сообщается о факте внесения изменений в конкурсную заявку, о составе вносимых изменений с указанием изменяемых, исключаемых и вновь включаемых документов. Сопроводительное письмо составляется в произвольной форме и подписывается руководителем организации – заявителем, либо лицом, уполномоченным на подписание данного документа.


Если участник размещения заказа подает более одного изменения к одной заявке, на конверте он обязан сделать отметку, указывающую порядковый номер изменения. При этом комиссия производит вскрытие конвертов с заявками на участие, в конкурсе начиная с последнего изменения. 


Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.

 В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка, она рассматривается в порядке, установленном разделом 12 конкурсной документации.

 В случае если до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе не подана ни одна заявка на участие в конкурсе, организатор конкурса в течение 3 месяцев с даты окончания срока подачи заявок проводит новый конкурс в соответствии с Постановление Правительства РФ от 06.02.2006 г. №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом». При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса и обязан увеличить расчетный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не менее чем на 10 процентов.

9. Порядок предоставления конкурсной документации


Срок, место и порядок предоставления конкурсной документации 624971, Свердловская область, Серовский район, р.п. Сосьва, ул. Толмачева, д.45, каб. 8, Конкурсная документация предоставляется без взимания платы, с даты опубликования извещения в рабочие дни и часы на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней со дня получения соответствующего заявления или на официальном сайте. 


Извещение о проведении конкурса публикуется в официальном печатном издании в приложении к газете «Сосьвинские вести» - «Муниципальный вестник» и размещается на официальных сайтах в сети «Интернет»:  www.sosvaokrug.ru. не менее чем за 30 календарных дней до дня вскрытия конвертов с конкурсными заявками.

Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

В течение 1 рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией на официальном сайте с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.

10. Внесение изменений в конкурсную документацию

Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией на официальном сайте и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация. 

Участники размещения заказа, использующие конкурсную документацию с сайта , www.sosvaokrug.ru. идентификация которых невозможна, самостоятельно отслеживают возможные изменения, внесенные в извещение о проведение открытого конкурса и в конкурсную документацию, размещенные на сайте , www.sosvaokrug.ru.  и опубликованные в приложении к газете «Сосьвинские вести» - «Муниципальный вестник». 

Заказчик, уполномоченный орган не несут ответственности в случае, если участник размещения заказа не ознакомился с изменениями, внесенными в извещение о проведении конкурса и конкурсную документацию размещенными и опубликованными надлежащим образом.

11.  Порядок вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе

Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации 10-00 часов (время местное)  «11» июля 2011 года, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявку на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки до начала процедуры вскрытия конвертов.

 Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов.

 Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.

 Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Конкурсная комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования к претендентам. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

Протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. Протокол размещается на официальном сайте , www.sosvaokrug.ru. организатором конкурса в день его подписания.

Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрытия.

 Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства указанным лицам в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов.
12. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе

Дата, время и место рассмотрения заявок на участие в конкурсе: 624971, Свердловская область, Серовский район, р.п. Сосьва, ул. Толмачева, д.45, каб.4, 

«11» июля 2011 г. в 10 часов 05 минут по местному времени, 

Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным пунктом 1.5 конкурсной документацией.

 Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 10 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

 На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе по основаниям, предусмотренным пунктом 13 конкурсной документации. 

Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается на официальном сайте , www.sosvaokrug.ru. организатором конкурса.

Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

 В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. 

При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

 В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, организатор конкурса в течение 3 месяцев проводит новый конкурс в соответствии с  Постановлением  Правительства РФ от 06.02.2006 г. №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом». При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса.

Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

13. Основаниями для отказа допуска к участию в конкурсе являются:

1) непредставление определенных конкурсной документацией  документов, либо наличие в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствие претендента требованиям, установленным пунктом 1.5 конкурсной документации;

3) несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям, установленным пунктом 8 конкурсной документации.

В случае установления фактов несоответствия участника конкурса требованиям к претендентам, установленным пунктом 1.5 конкурсной документации конкурсная комиссия отстраняет участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.

 Решение конкурсной комиссии об отказе в допуске к участию в конкурсе претендента либо об отстранении участника конкурса от участия в конкурсе может быть обжаловано таким лицом в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

14. Порядок проведения конкурса

14.1 В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Организатор конкурса обязан обеспечить участникам конкурса возможность принять участие в конкурсе непосредственно или через представителей. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись конкурса. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио- и видеозапись конкурса.

14.2  Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

 Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса предлагается суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации.

14.3  В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

14.4  Указанный в пункте 14.3 участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - отдельно для каждого объекта конкурса, входящего в лот), общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. При объединении в один лот нескольких объектов конкурса разница между стоимостью дополнительных работ и услуг в отношении каждого объекта конкурса, входящего в лот, не должна превышать 20 процентов.

14.5 В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса.

В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг и определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.

14.6  В случае если участник конкурса отказался выполнить требования, предусмотренные пунктом 14.5, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. В указанном случае победитель конкурса определяется в порядке, установленном пунктами 14.4-14.5 конкурсной документации.

14.7 Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.

14.8 В случае если после троекратного объявления в соответствии с пунктом 14.2 конкурсной документации  размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

14.9 Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса.

14.10. Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.

При этом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечни обязательных и дополнительных работ и услуг, определенных по результатам конкурса и подлежащих указанию в договорах управления многоквартирным домом, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость определенных по результатам конкурса обязательных и дополнительных работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации.

14.11 Текст протокола конкурса размещается на официальном сайте ,  www.sosvaokrug.ru. организатором конкурса в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения. Текст протокола конкурса публикуется организатором конкурса в официальном печатном издании в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса.

14.12. Организатор конкурса обязан возвратить в течение 5 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, которому средства возвращаются в порядке, предусмотренном пунктом 15 конкурсной документации.
14.13. Участник конкурса после опубликования или размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.

14.14. Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

14.15. Организатор конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме об условиях договора управления этим домом.

15. Заключение договора управления многоквартирным домом

по результатам конкурса

15.1. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

15.2. Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

15.3. В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 15.1 конкурсной документации, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

15.4. В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

15.5. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

15.6. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.

Приложение № 2 

к конкурсной документации

Лот № 1 

Перечень 

обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах в р.п. Сосьва, с. Кошай, с. Романово, п. пасынок, д. Маслова

	№ п/п
	Наименование работ
	Периодичность
	Годовая оплата (без НДС), тыс. руб.
	Стоимость на 1  м2 общ. площади (руб/м2 в месяц) без НДС

	1
	Содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирных домов
	Постоянно
	4586,1
	3,87

	
	В том числе: 
	
	
	

	
	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации (текущий ремонт мест общего пользования)
	
	
	

	
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных  неисправностей в системах вентиляции, водопровода, канализации, теплоснабжения, электро-технических устройств.
	
	
	

	
	Аварийное обслуживание на системах вентиляции, водоснабжения, теплоснабжения, канализации, энергоснабжения
	
	
	

	
	Дератизация, дезинсекция
	
	
	


Приложение № 3

к конкурсной документации

ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей организации

для управления многоквартирным домом

1. Заявление об участии в конкурсе

____________________________________________________________________________________,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации или ф.и.о. физического лица,

данные документа, удостоверяющего личность)

____________________________________________________________________________________,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

____________________________________________________________________________________
(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу: ____________________________________________________________________________________.

(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет: _______________________________________________________________________________

(реквизиты банковского счета)

2. Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом

_____________________________________________________________________________________

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

_____________________________________________________________________________________

управления многоквартирным домом способа внесения

_____________________________________________________________________________________

собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за 
_____________________________________________________________________________________

содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда  платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет _________________

_____________________________________________________________________________________

(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для  юридического  лица),  выписка  из  Единого  государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для  индивидуального предпринимателя): ____________________________________________________

                                                                              (наименование и реквизиты документов, количество листов)

____________________________________________________________________________________;

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:____________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

____________________________________________________________________________________;

3)  документы,  подтверждающие  внесение  денежных  средств  в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе: ___________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

____________________________________________________________________________________;

4)  копии  документов, подтверждающих соответствие претендента требованию,   установленному   подпунктом   1   пункта  1.5  документации открытого конкурса по отбору  управляющей  организации  для  управления  многоквартирным домом,  в случае если федеральным законом установлены требования к лицам,    осуществляющим   выполнение   работ,   оказание   услуг,

предусмотренных договором управления многоквартирным домом:___________________________

____________________________________________________________________________________;(наименование и реквизиты документов, количество листов)

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:___________________________________

____________________________________________________________________________________(наименование и реквизиты документов, количество листов)
_____________________________________________________________________________________

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

_________________  ____________________________________

(подпись)                    (ф.и.о.)

"__" _____________ 200_ г.

М.П.

Приложение № 4

к конкурсной документации

РАСПИСКА

о получении заявки на участие в конкурсе по отбору

управляющей организации для управления

многоквартирным домом
Настоящая расписка выдана претенденту _________________________________________________
_____________________________________________________________________________________
(наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

_____________________________________________________________________________________
в   том,   что   в   соответствии  с  Правилами проведения органом местного  самоуправления  открытого конкурса по отбору управляющей организации  для  управления  многоквартирным домом, утвержденными Постановлением  Правительства  Российской  Федерации  от 6 февраля

2006 г. N 75,

_____________________________________________________________________________________
(наименование организатора конкурса)

принял(а)   от   него   (нее)  запечатанный конверт с заявкой  для участия  в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами)

_____________________________________________________________________________________
(адрес многоквартирного дома)

Заявка зарегистрирована "__" ____________ 200_ г. в _______________________________________
_____________________________________________________________________________________
(наименование документа, в котором регистрируется заявка)
под номером ________________________________________________________________________.

Лицо, уполномоченное организатором конкурса  принимать  заявки  на участие в конкурсе

____________________________________________________________________________________
(должность)   

_________________  ____________________________________
          (подпись)                                                         (ф.и.о.)

"__" _____________ 20___ г.

М.П.

Приложение № 5

к конкурсной документации

Договор № __________
на управление муниципальным жилым фондом
р.п. Сосьва                                                                        

 «____» ___________20__ г.

Администрация Сосьвинского городского округа, именуемая в дальнейшем «Собственник», в лице исполняющего обязанности главы администрации Сосьвинского городского округа Андрея Владимировича Чеснокова, действующего на основании распоряжения главы Сосьвинского городского округа № 06 от 18.03.2011 года «О возложении исполнения обязанностей»,   с    одной    стороны и _________________________________ именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице _______________________________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора


1.1.
Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в Многоквартирном доме и  придомовой территории. Договор заключен в соответствии постановлением администрации Сосьвинского городского округа от ___ декабря 20___ года №____, со статьей 161 Жилищного Кодекса РФ.


1.2.
Управляющая организация по заданию Собственника в соответствии с приложениями к настоящему Договору, указанными в п. 2.1.2, обязуется за вознаграждение оказывать услуги по управлению многоквартирными домами, организуя содержание и ремонт (текущий и капитальный) общего имущества многоквартирного дома и
придомовой территории Нанимателям, проживающих в многоквартирных домах, общежитиях и специализированном жилом фонде (Приложение №1 «Перечень домов») и пользующимся помещениями в этих домах на основании
договоров найма и социального найма, а также осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей управление многоквартирным домом.

1.3.Собственник поручает Управляющей организации:

- от своего имени заключить договоры с Нанимателями на предоставление им услуг, указанных в п. 1.2. своими силами, или заключить договоры от своего имени с юридическими лицами, осуществляющими деятельность по обслуживанию многоквартирных домов.


- организовать контроль за предоставлением Нанимателям необходимого набора коммунальных услуг ресурсоснабжающими организациями за счет средств Нанимателей с учетом требований Постановления Правительства РФ от 23 мая 2006 года № 307 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам».

2. Права и обязанности сторон


2.1. Управляющая организация обязана:

2.1.1.Осуществлять управление общим имуществом, указанном в п. 1.2. Договора, придомовой территорией в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственника и Нанимателей в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, и в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.
2.1.2. Оказывать услуги по управлению многоквартирным домом и придомовой территории, по организации содержания и ремонта (текущего и капитального) общего имущества многоквартирного дома с привлечением сторонних организации на основании заключенных с ними договоров от своего имени в соответствии с Приложением №2 «Перечень работ и услуг» по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, размер платы за содержание жилья и текущий ремонт» к настоящему Договору. В случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.
2.1.3.
Контролировать и требовать исполнения договорных обязательств обслуживающими, ресурсоснабжающими и прочими организациями, в том числе объема, качества, сроков предоставления Нанимателя жилищных, коммунальных услуг. 

2.1.4. Осуществлять приемку выполненных работ по обслуживанию многоквартирного дома и     приемку  поставленных  коммунальных услуг Нанимателям  по  количеству  и  качеству  с  подписанием соответствующих актов.

2.1.5. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирных домов, общежитий и специализированного жилфонда, контролировать устранение аварий на основании заявок Нанимателей либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений, в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.
2.1.6. Вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом согласно действующим нормам, вносить в документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.
2.1.7. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Нанимателей на некачественное предоставление услуг, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 30 календарных дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.
2.1.8. В случае невыполнения работ или непредставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомлять Нанимателей помещений о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, представить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.
2.1.9.
Информировать в письменной форме Нанимателей об изменении размера платы за помещение, коммунальные услуги не позднее, чем за 10 рабочих дней со дня опубликования новых тарифов на коммунальные
услуги и размера платы за помещение, установленной в соответствии с разделом 3 настоящего Договора, но не позже даты выставления платежных документов.

2.1.10. Обеспечить Нанимателей информацией о телефонах аварийных служб.


2.1.11.Не менее чем за три дня до начала проведения работ внутри помещения Нанимателя согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.
2.1.12. Направлять Собственнику и Нанимателям при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в Многоквартирном доме, необходимом объеме работ, стоимости материалов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта. При принятии Собственником решения об оплате расходов на проведение капитального ремонта многоквартирного дома и выделении денежных средств, произвести капитальный ремонт многоквартирного дома.
2.1.13. Представлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора, а при заключении Договора на срок один год - не ранее чем за два месяца и не позднее, чем за один месяц до истечения срока его действия.
2.1.14. На основании заявок Нанимателей направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещению(м) Собственника.
2.1.15. Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся Собственника, Нанимателей (передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям), без письменного разрешения Собственника помещения или наличия иного законного основания.
2.1.16. Представлять интересы Собственника и Нанимателей, пользующихся принадлежащими им помещениями в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору.
2.1.17. Предоставлять Собственнику или уполномоченным им лицам по их запросам документацию, информацию и сведения, касающиеся управления Многоквартирным домом, содержания и ремонта общего имущества.
2.1.18. Передать техническую документацию (базы данных) и иные связанные с управлением домом документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора по окончании срока его действия или расторжения вновь выбранной Управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления Многоквартирным домом собственниками помещений в доме - одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления Многоквартирным домом или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в доме.
2.2.
Управляющая организация вправе:

2.2.1.
 Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

2.2.2. В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации, данным, представленным Собственником, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги Нанимателями по фактическому количеству в соответствии с положениями п. 3.4 настоящего Договора.
2.2.3. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.
2.2.4. Готовить к окончанию года с момента начала действия Договора (далее к концу каждого года действия Договора при заключении его на срок более года или его пролонгации) предложения по установлению размера платы за содержание и ремонт на основании предлагаемого перечня работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества и сметы расходов к нему на предстоящий год. При утверждении Собственником новой стоимости услуг и/или работ направить Нанимателям дополнительное соглашение с обновленным Приложением №2 к настоящему Договору для подписания.
Заключить с соответствующей  организацией договор на организацию начисления платежей за жилые помещения, коммунальные и прочие услуги Нанимателям помещений Многоквартирного дома.
2.3.
Собственник обязан:            

2.3.1. Возмещать недостающие расходы управляющей организации (в рамках бюджетного финансирования) если   размер   платы,   вносимой   Нанимателями   жилых   помещений   (многоквартирных   домов,   общежитий   и специализированного жилфонда) меньше, чем размер платы, установленный договором управления или органами местного самоуправления.

2.3.2. При не использовании помещения(й) в Многоквартирном доме обеспечить доступ к помещениям в случаях, предусмотренных законодательством. 

2.4. Собственник имеет право:

2.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества Многоквартирных домов, общежитий и специализированного жилфонда, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.
2.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, оформленное в письменном виде.
2.4.3. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.
2.4.4.
 Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора.

3. Цена договора, размер платы за помещение и порядок ее внесения

3.1. Стоимость вознаграждения за услуги Управляющей организации, оказываемые по настоящему договору Собственнику предусмотрена в тарифе на содержание жилого фонда и определяется расчетным путем при формировании тарифов на указанные услуги. Управляющая компания самостоятельно исчисляет сумму полагающегося ей вознаграждения и удерживает его из поступающих платежей граждан за предоставленные жилищные услуги.

3.2. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме определяется с учетом предложений управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем один год.

Оплата расходов, связанных с обслуживанием и ремонтом жилых помещений, производится по ставкам, установленным органами местного самоуправления для обслуживания государственного и муниципального жилищного фонда.

3.3.
Плату за жилое помещение и коммунальные услуги осуществляют непосредственно Наниматели на основании заключенных с ними Управляющей организацией договоров по системе единой счет-квитанции, которая предоставляется «Управляющей организацией» или по договору поручения со специализированной организацией по начислению и сбор уплаты за жилищно-коммунальные услуги.

3.4. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон.

4. Ответственность сторон 


За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
 В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация несет ответственность, предусмотренную действующим законодательством.
Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников в Многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.

5. Порядок изменения и расторжения договора

5.1. Настоящий Договор может быть расторгнут: 

5.1.1. В одностороннем порядке:

а)
по инициативе Собственника в случае:

выбора иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена письменно не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора;

б)
по инициативе Управляющей организации, о чем Собственник должен быть предупрежден не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора, в случае если:


- многоквартирный  дом  окажется  в  состоянии,   непригодном  для   использования   по   назначению   в  силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает;


- собственник  предложил   иные  условия  договора управления  Многоквартирным  домом,  которые  оказались неприемлемыми для Управляющей организации;

- по соглашению Сторон.


- в судебном порядке.


- в случае ликвидации Управляющей организации.

5.1.2.
В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.

5.1.3.
По обстоятельствам непреодолимой силы, то есть чрезвычайным и непредотвратимым при данных условиях обстоятельствам.

5.2.
Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.

6. Особые условия

6.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

7.  Срок действия договора
7.1. Договор заключен на 1 год и вступает в действие со дня подписания сторонами.
7.2. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.

8. Реквизиты сторон

	«Управляющая организация»: 


	
	«Собственник»: 

Администрация Сосьвинского городского округа,

624971 Свердловская область, Серовский район, р.п. Сосьва, ул. Толмачева,. 45

ОГРН 1026601817329

ИНН 6650001740

КПП 665001001

Р/с 40204810600000226232

ГРКЦ ГУ Банка России 

по Свердловской области

 г. Екатеринбурга л/с 03901460510 

в ФУ Сосьвинского городского округа 

БИК 046577001

Исполняющий обязанности главы администрации Сосьвинского 

городского округа 

______________А.В. Чесноков




