  АДМИНИСТАРЦИЯ СОСЬВИНСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

                                                 от  31.12.2009    № 765


          
Об утверждении Порядка принятия решений о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения на территории  муниципального образования Сосьвинский городской округ 
                   Во исполнение Жилищного кодекса Российской Федерации, в целях упорядочения оформления и выдачи разрешений на переустройство и (или) перепланировку жилого помещения на территории муниципального образования Сосьвинский городской округ, руководствуясь статьями 30.1, 45 Устава Сосьвинского городского округа,
ПОСТАНОВЛЯЮ:
         1. Утвердить Порядок принятия решений о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения на территории муниципального образования Сосьвинский городской округ (прилагается).
         2. Опубликовать настоящее постановление в приложении газеты «Серовский рабочий» - «Муниципальный вестник».

 3. Контроль за исполнением постановления возложить на заместителя главы администрации Сосьвинского городского округа по жилищно-коммунальному хозяйству, транспорту, связи и строительству Иванова М.А.
                                                                                                  Глава администрации

                                                                               Сосьвинского городского округа                                          
                                                                                                                   В.В. Лютов                                  

                               Утвержден                                                                    постановлением администрации                                                       Сосьвинского городского округа

                                                                                           от 31.12.  2009 г. № 765
ПОРЯДОК ПРИНЯТИЯ РЕШЕНИЙ О СОГЛАСОВАНИИ ПЕРЕУСТРОЙСТВА И (ИЛИ) ПЕРЕПЛАНИРОВКИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ НА ТЕРРИТОРИИ  МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ СОСЬВИНСКИЙ ГОРОДСКОЙ ОКРУГ
          Настоящий Порядок в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации устанавливает процедуру оформления и принятия решений о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения на территории муниципального образования Сосьвинский городской округ.

I. Основные применяемые понятия.
         Жилое помещение - изолированное помещение, которое является недвижимым имуществом и пригодно для постоянного проживания граждан (отвечает установленным санитарным и техническим правилам и иным требованиям законодательства). К жилым помещениям относятся: жилой дом, часть жилого дома, квартира, часть квартиры, комната.
         Жилой дом - индивидуально-определенное здание, которое состоит из комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых или иных нужд, связанных с их проживанием в таком обособленном помещении.

         Комната - часть жилого дома или квартиры, предназначенная для использования в качестве места непосредственного проживания граждан в жилом доме или квартире.

         Нежилое помещение - встроенно-пристроенное и иное помещение в жилом доме, предназначенное для размещения предприятий, учреждений и организаций непромышленного характера.

         Общие помещения дома - помещения дома, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации.

          Общее имущество дома - общие помещения дома, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

         Доля участия - устанавливаемая в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации доля собственника жилого или нежилого помещения в праве общей долевой собственности на общее имущество дома в многоквартирном доме.

         Перепланировка жилого помещения - изменение его конфигурации, требующее внесения изменения в технический паспорт жилого помещения.

         Перепланировка жилого помещения проводится с сохранением функционального назначения помещений.

         Переустройство жилого помещения - установка, замена или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующего внесения изменения в технический паспорт жилого помещения.

         Переустройство проводится для приспособления помещений к новому функциональному назначению, реконструктивные работы, в том числе, выполняемые в комплексе с работами по перепланировке и переоборудованию помещений, предусматривают частичные изменения в несущих конструкциях и (или) архитектурном облике здания.

Управляющая организация - товарищество собственников жилья, жилищно-эксплуатационный или жилищно-строительный кооператив, иная независимо от организационно-правовой формы организация, управляющая многоквартирным домом по поручению собственника либо лица, уполномоченного в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

Переустройство и (или) перепланировка жилых домов и квартир (комнат), ведущие к нарушению прочности или разрушению несущих конструкций здания, нарушению в работе инженерных систем и (или) установленного на нем оборудования, ухудшению сохранности и внешнего вида фасадов, нарушению противопожарных устройств, не допускаются.

II. Основания проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения.

1. Переустройство и (или) перепланировка жилого помещения проводятся с соблюдением требований законодательства по согласованию с отделом архитектуры и градостроительства администрации Сосьвинского городского округа, который оформляет «Решение о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения».

2. Для проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения собственник данного помещения или уполномоченное им лицо (далее в настоящей главе - заявитель) представляет в отдел архитектуры и градостроительства администрации Сосьвинского городского округа следующие документы:

1) заявление о переустройстве и (или) перепланировке по установленной Правительством РФ форме (приложение № 1);
2) правоустанавливающие документы на перепланируемое и (или) переустраиваемое жилое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);
3) подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения, выполненный организацией, имеющей лицензию на проектные работы.                                                                              Проект переустройства и (или) перепланировки жилого помещения должен быть согласован:   

- энергоснабжающей организацией - при изменении схемы электроснабжения и замене электрооборудования;

4) копию плана из технического паспорта переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения, выданного:

- отделом специализированного областного государственного унитарного предприятия «Областной государственный центр технической инвентаризации и регистрации недвижимости Свердловской области» «Бюро технической инвентаризации и регистрации недвижимости Серовского района»;

5) согласие в письменной форме всех членов семьи нанимателя (в том числе временно отсутствующих членов семьи нанимателя), занимающих переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение на основании договора социального найма (в случае, если заявителем является уполномоченный наймодателем на представление предусмотренных настоящим пунктом документов наниматель переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения по договору социального найма).

Заявителю выдается расписка в получении документов с указанием их перечня и даты получения.

3. Решение о согласовании или об отказе в согласовании принимается отделом архитектуры и градостроительства администрации Сосьвинского городского округа по результатам рассмотрения соответствующего заявления и представленных документов не позднее, чем через сорок пять дней со дня предоставления документов.

4. Отдел архитектуры и градостроительства администрации Сосьвинского городского округа рассматривает представленные материалы и готовит документ, подтверждающий принятие решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения, форма и содержание которого установлены Правительством Российской Федерации (приложение № 2) или об отказе в согласовании. Решение о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения, не позднее чем через три рабочих дня выдается или направляется по адресу заявителю.

III. Отказ в согласовании переустройства и (или) перепланировки         жилого помещения.

1. Отказ в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения допускается в случае:

1) не предоставления документов, определенных пунктом 2. раздела II настоящего Порядка.

2) представления документов в ненадлежащий орган.

3) несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства, а именно:

- если она влечет нарушение прочности, разрушение несущих конструкций зданий, нарушение санитарного, противопожарного и иного оборудования, ухудшение сохранности и внешнего вида фасадов зданий;

- если проведение перепланировки, переустройства нарушает, ведет к нарушению прав и законных интересов других лиц;

- при присоединении к жилым помещениям общего имущества дома;

- если это сквозные подъезды, переходы, незадымляемые лестничные клетки и другие помещения и площадки, используемые для противопожарных целей;

- если нарушаются технические и санитарные нормы;

- в помещениях, подлежащих сносу;

- при установке оборудования, мощность которого превышает возможности электросети.
2. В решении об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения указываются основания отказа, с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные в п. 1 раздела III.
3. Решение (приложение № 3) об отказе  в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения выдается или направляется заявителю не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения и может быть обжаловано заявителем в судебном порядке.

IV. Завершение переустройства и (или) перепланировки жилого помещения.

1. Приемка выполненных работ по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения осуществляется приемочной комиссией. В состав приемочной комиссии входят:

- представитель отдела архитектуры и градостроительства администрации Сосьвинского городского округа;

- уполномоченный представитель проектной организации;

- собственник жилого помещения;

- уполномоченный представитель управляющей компании;

- уполномоченный представитель энергоснабжающей организации при изменении схемы электроснабжения или замене электрооборудования;

2. После завершения переустройства и (или) перепланировки жилые помещения сдаются Заявителем приемочной комиссии, которая должна принять объект и проверить соответствие произведенных изменений разрешительной документации. Завершение переустройства и (или) перепланировки жилого помещения подтверждается актом приемочной комиссии.

3. После завершения работ по перепланировке и (или) переустройству жилого помещения, по заявлению  акт приемочной комиссии (приложение № 4) выдается на руки собственнику или уполномоченному им лицу (заявителю).

4. После выполнения вышеуказанных мероприятий отдел архитектуры и градостроительства администрации Сосьвинского городского округа направляет акт приемочной комиссии в отдел специализированного областного государственного унитарного предприятия «Областной государственный центр технической инвентаризации и регистрации недвижимости Свердловской области» «Бюро технической инвентаризации и регистрации недвижимости Серовского района» для внесения изменений в технический паспорт жилого помещения.
V. Последствия самовольного переустройства и (или) перепланировки жилого помещения.

1. Самовольными являются переустройство и (или) перепланировка жилого помещения, проведенные при отсутствии решения на переустройство и (или) перепланировку, или проведенные с нарушением проекта переустройства и (или) перепланировки, предоставлявшегося при подаче заявления.

2. Лицо, самовольно переустроившее и (или) перепланировавшее жилое помещение, несет предусмотренную законодательством ответственность.

3. Собственник (наниматель, арендатор) жилого помещения, самовольно переустроивший и (или) перепланировавший жилое помещение обязан привести такое жилое помещение в прежнее состояние в течение трех месяцев и сдать его приемочной комиссии в соответствии с пунктом раздела IV настоящего Положения.

4. Организациям, обслуживающим жилищный фонд или организации (органу) по учету объектов недвижимого имущества, при обнаружении случаев самовольного переустройства инженерного оборудования или самовольной перепланировки помещений рекомендуется инициировать рассмотрение такого факта в отделе архитектуры и градостроительства администрации Сосьвинского городского округа.

5. Если соответствующее жилое помещение в установленные сроки не будет приведено в прежнее состояние, то вопрос решается в судебном порядке, в соответствии со ст. 29 Жилищного кодекса Российской Федерации.

Приложение № 1

к Порядку                                                                                                     принятия решений о согласовании  переустройства и (или) перепланировки                                                           жилого помещения на территории муниципального образования                                                             Сосьвинский городской округ
В администрацию Сосьвинского городского округа

                   -------------------------------------------------------------------------

                        (наименование органа местного самоуправления)
ЗАЯВЛЕНИЕ

о переустройстве и (или) перепланировке жилого помещения

от ________________________________________________________________

(указывается наниматель, либо арендатор, либо собственник жилого помещения, либо собственники

__________________________________________________________________

жилого помещения, находящегося в общей собственности двух и более лиц, в случае, если ни один из собственников либо иных лиц

не уполномочен в установленном порядке представлять их интересы)

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

Примечание. Для физических лиц указываются: фамилия, имя, отчество, реквизиты документа, удостоверяющего личность (серия, номер, кем и когда выдан), место жительства, номер телефона; для представителя физического лица указываются: фамилия, имя, отчество представителя, реквизиты доверенности, которая прилагается к заявлению. Для юридических лиц указываются: наименование, организационно-правовая форма, адрес места нахождения, номер телефона, фамилия, имя, отчество лица, уполномоченного представлять интересы юридического лица, с указанием реквизитов документа, удостоверяющего эти правомочия и прилагаемого к заявлению.

Место нахождения жилого помещения: __________________________________________________________________

                                                                                   (указывается полный адрес: субъект Российской Федерации

__________________________________________________________________

                                                       муниципальное образование, поселение, улица, дом, корпус, строение,


____________________________________________________________________________________________________________________
                                                                                           квартира (комната), подъезд, этаж)

Собственник(и) жилого помещения: ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Прошу разрешить __________________________________________________

                                                                (переустройство, перепланировку, переустройство  и перепланировку - нужное указать)

жилого помещения, занимаемого на основании _________________________

                                                                                                                                                                               (права собственности,

__________________________________________________________________

                                                                                    договора найма, договора аренды - нужное указать)

согласно прилагаемому проекту (проектной документации)  переустройства и (или) перепланировки жилого помещения.

Срок производства ремонтно-строительных работ

с "___"________________ 200_ г.   по "___" ________________ 200_ г.

Режим производства ремонтно-строительных работ

с 8-00 по 18-00 часов в будние дни.

Обязуюсь:

- осуществить ремонтно-строительные работы в соответствии с проектом (проектной документацией);

- обеспечить свободный доступ к месту проведения ремонтно-строительных работ должностных лиц органа местного самоуправления муниципального образования либо уполномоченного им органа для проверки хода работ;

- осуществить работы в установленные сроки и с соблюдением согласованного режима проведения работ.

Согласие на переустройство и (или) перепланировку получено от совместно проживающих совершеннолетних членов семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма

от "___" ____________ г. № _________________:

	№ 
п/п
	Фамилия, 
имя, отчество
	Документ, 
удостоверяющий 
личность 
(серия, номер, кем
и когда выдан)
	Подпись <*>
	Отметка 
о нотариальном
заверении 
подписей лиц

	1
	2
	3
	4
	5

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


--------------------------------

<*> Подписи ставятся в присутствии должностного лица, принимающего документы. В ином случае представляется оформленное в письменном виде согласие члена семьи, заверенное нотариально, с проставлением отметки об этом в графе 5.

К заявлению прилагаются следующие документы:

1) _______________________________________________________________

(указывается вид и реквизиты правоустанавливающего документа

на переустраиваемое и (или)

________________________________________________ на ______ листах;

перепланируемое жилое помещение (с отметкой: подлинник или нотариально заверенная копия))

2) проект (проектная документация) переустройства и (или) перепланировки жилого помещения на ______ листах;

3) технический  паспорт  переустраиваемого и  (или)  перепланируемого

жилого помещения на ______ листах;

4) документы, подтверждающие согласие временно отсутствующих членов семьи нанимателя на переустройство и (или) перепланировку жилого помещения, на ______ листах (при необходимости);

5) иные документы: _______________________________________________

(доверенности, выписки из уставов и др.)

Подписи лиц, подавших заявление <*>:

"___" __________ 200_ г. _____________ ________________________

   (дата)                                                                    (подпись  заявителя)                      (расшифровка подписи заявителя)

"___" __________ 200_ г. _____________ ________________________

  (дата)                                                                    (подпись  заявителя)                      (расшифровка подписи заявителя)

"___" __________ 200_ г. _____________ ________________________

   (дата)                                                                    (подпись  заявителя)                      (расшифровка подписи заявителя)

"___" __________ 200_ г. _____________ ________________________

   (дата)                                                                    (подпись  заявителя)                      (расшифровка подписи заявителя)

--------------------------------

<*> При пользовании жилым помещением на основании договора социального найма заявление подписывается нанимателем, указанным в договоре в качестве стороны, при пользовании жилым помещением на основании договора аренды - арендатором, при пользовании жилым помещением на праве собственности - собственником (собственниками)

------------------------------------------------------------------

(следующие позиции заполняются должностным лицом, принявшим 
Документы представлены на приеме "___" ___________ 200_ г.

Входящий номер регистрации заявления ________________________

Выдана расписка в получении документов "___" ___________ 200_ г.

N _____________

Расписку получил "___" ___________ 200_ г.

__________________________________

                         (подпись заявителя)

__________________________________

                                           (должность,

___________________________________ ______________________

                                       Ф.И.О. должностного лица,                                               (подпись) принявшего заявление)

Приложение № 2

к Порядку принятия решений о согласовании переустройства и (или) перепланировки   жилого помещения на территории муниципального образования   Сосьвинский городской округ

РЕШЕНИЕ № ____ от_______

о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения

В связи с обращением: __________________________________________________________________

                                                                                 (Ф.И.О. физического лица, наименование юридического лица - заявителя)

о намерении провести переустройство и (или) перепланировку

----------------------------------------------------------------------------------------------------

(ненужное зачеркнуть)

жилых помещений по адресу: __________________________________________________________________,занимаемых (принадлежащих)
----------------------------------------------------------------------------------------------------

(ненужное зачеркнуть)

на основании: ______________________________________________________

(вид и реквизиты правоустанавливающего документа

на переустраиваемое и (или)

__________________________________________________________________

перепланируемое жилое помещение)

по результатам рассмотрения представленных документов принято

решение:

1. Дать согласие на перепланировку и (или) переустройство

(переустройство, перепланировку, переустройство и перепланировку -

нужное указать)

жилых помещений в соответствии с представленным проектом (проектной документацией).

2. Установить:

срок производства ремонтно-строительных работ

с "___" ________________ 200_ г. по "___" _______________ 200_ г.;

режим производства ремонтно-строительных работ

с 8-00 по 18-00 часов в будние дни.

3. Обязать заявителя осуществить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения в соответствии с проектом (проектной документацией) и с соблюдением требований

СНиП 31-01-2003 "Здания жилые многоквартирные"

----------------------------------------------------------------------------------------------------

(указываются реквизиты нормативного правового акта субъекта Российской Федерации или акта органа местного самоуправления,

__________________________________________________________________

регламентирующего порядок проведения ремонтно-строительных работ по переустройству и (или) перепланировке жилых помещений)

4. Установить, что приемочная комиссия осуществляет приемку выполненных ремонтно-строительных работ и подписание акта о завершении переустройства и (или) перепланировки жилого

помещения в установленном порядке.

5. Приемочной комиссии после подписания акта о завершении переустройства и (или) перепланировки жилого помещения направить подписанный акт в орган местного самоуправления.

6. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на отдел архитектуры и градостроительства администрации Сосьвинского городского округа

----------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------

Ф.И.О. должностного лица, осуществляющего согласование)

__________________________________________________________________
__________________________________________________________________
(подпись должностного лица органа, осуществляющего согласование)

М.П.

Получил: "___" ___________ 200_ г. ___________________ 

Заполняется (подпись заявителя)

Решение направлено в адрес заявителя(ей) "___" ___________ 200_ г.

(заполняется в случае направления

копии решения по почте)

_____________________________________

(подпись должностного лица, направившего решение в адрес заявителя(ей))

Продлено: ________________________________________________________

Зав. отделом архитектуры

и градостроительства администрации

Сосьвинского городского округа          ________________       А.Н. Захваткин 

                                                                                    (подпись должностного лица органа, осуществляющего согласование)

М.П.

Приложение № 3

к Порядку принятия решений о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения на территории муниципального образования Сосьвинский городской округ

РЕШЕНИЕ N ______ от ____________

Об отказе в согласовании (Ф.И.О. заявителя переустройства и (или) перепланировки жилого помещения, расположенного по (адрес)

В связи с обращением: __________________________________________________________________

                                                   (Ф.И.О. физического лица, наименование юридического лица - заявителя)

о намерении провести переустройство и (или) перепланировку жилых

----------------------------------------------------------------------------------------------------

(ненужное зачеркнуть)

помещений по адресу: __________________________________________________________________,

занимаемых (принадлежащих)

----------------------------------------------------------------------------------------------------
(ненужное зачеркнуть)

на основании: ______________________________________________________
(вид и реквизиты правоустанавливающего документа

на переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение)

__________________________________________________________________
по результатам рассмотрения представленных документов, руководствуясь Жилищным кодексом РФ, Порядком принятия решений о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения на территории муниципального образования  Сосьвинский городской округ

принято решение:

1. Отказать (Ф.И.О. физического лица, наименование юридического

лица - заявителя) в согласовании перепланировки и (или) переустройства

__________________________________________________________________
    (переустройство, перепланировку, переустройство и перепланировку - нужное указать)

жилых помещений (адрес), в связи с (указать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные Жилищным кодексом и принятым Порядком).

Зав. отделом архитектуры

и градостроительства администрации

Сосьвинского городского округа  __________________  А.Н. Захваткин

                                                                     (подпись должностного лица органа, осуществляющего согласование)

М.П.
Приложение № 4

к Порядку принятия решений о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения на территории муниципального образования Сосьвинский городской округ

АКТ № _____ от "___" _________ 200_ г.

приемки завершенного переустройства и (или) перепланировки жилого помещения

Заявитель: __________________________________________________________________
Ф.И.О. физического лица, наименование юридического лица-заявителя)

__________________________________________________________________
Местонахождение объекта:

__________________________________________________________________
1. Заявителем предъявлен комиссии к приемке

__________________________________________________________________
(наименование переустройства и (или) перепланировки)

расположенной по адресу:

__________________________________________________________________
2. Переустройство и (или) перепланировка производилась в соответствии с решением о согласовании и (или) переустройства и (или) перепланировки жилого помещения.

№ от

----------------------------------------------------------------------------------------------------
выданным отделом архитектуры и градостроительства администрации Сосьвинского городского округа

__________________________________________________________________
3. Работы по переустройству и(или) перепланировке жилого помещения

осуществлены в сроки:

Начало работ __________________ Окончание работ __________________

                                                (месяц, год) (месяц, год)                                                                                (месяц, год) (месяц, год)

РЕШЕНИЕ ПРИЕМОЧНОЙ КОМИССИИ

Предъявленная к приемке

__________________________________________________________________
выполнена в соответствии с проектом, отвечает строительным нормам

и правилам и государственным стандартам и вводится в действие

Председатель комиссии:

Зав. отделом архитектуры
и градостроительства администрации
Сосьвинского городского округа                                                 А.Н. Захваткин

----------------------------------------------------------------------------------------------------
(должность)                                                                                                                  (подпись)                                    (расшифровка подписи)

М.П.

Члены комиссии:

Застройщик:

__________________________________________________________________
(Ф.И.О.) (подпись) (расшифровка подписи)

Представитель Управляющей компании

__________________________________________________________________
(должность) (подпись) (расшифровка подписи)

Представитель энергоснабжающей организации

__________________________________________________________________

(должность) (подпись) (расшифровка подписи)

